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Pofadové ¢&islo v evidenci Znalecké
144 EX 24222/11 smletiostt s_rf)().‘: 6(]lzen eck

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3

JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Strojirenska 47/18

155 21 Praha 5§ — Zligin

V Praze dne 7.z41 2017

Vée: vyjadieni a aktualizace ve véci 144 EX 24222/11, znalecky posudek & ZP-13501 na zakladg
dodatecné zjisténych skuteénosti

Na zdklad€ Vasi zadosti Vam sdélujeme, Ze ve véci 144 EX 24222/11, ve které Jsme zpracovavali znalecky
posudek & ZP-13501 pro icely exekuéniho Fizeni na ocenéni pozemku parc. & St. 484 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soucasti je stavba &.p. 540 MikulaSovice, zpiisob vyuZiti: rodinny dim, véetné piisludenstvi a
pozemku parc. & 901 (trvaly travni porost) vie v kat. izem{ Mikulésovice, obec Mikul4sovice, &ast obce
Mikulé&Sovice, okres D&&in, zapsano na LV 233, Ize obvyklou cenu k sougasnému obdobi aktualizovat.

Piivodn€ uréend obvykld cena ocetiovanych nemovitych vécich byla stanovena porovnavaci metodou, pfi
které se vychézi z cen porovnatelnych nemovitych véci (obdobného stavu, stéfi, vybaveni apod.) vefejné
nabizenych k obchodovani v daném mist¢ a Case Setfenf, Tyto ceny porovnatelnych nemovitych véei
predstavuji zpravidla maximalni cenu, za kterou bude eventualnd prodej nemovitych véci zrealizovan, v
naprosté veétSin€ piipadi se v8ak kupujici s prodavajicim dohodne na konedné kupni cené niz§i. A¢koliv tuto
skutegnost zohlediiujeme pFi vypodtu obvyklé ceny oceiiovanych nemovitych vécich sniZenim ceny
prostiednictvim pifslusného koeficientu, tak je nutno dodat, Ze tento postup je jen jakymsi um&lym
upravenim obvyklé ceny, pii kterém se znalec, vychazeje ze svych odbornych znalosti a prognodz budouciho
vyvoje realitnfho trhu, snazi v podstaté odhadnout vyvoj situace na trhu s nemovitymi vécmi.

Nase recentni zkuSenosti ukazuji, Ze v soudasné dobé doslo k mirnému nartistu cen na trhu nemovitych véci
v CR, pii¢emz tento néréist se tykd zejména dobfe obchodovatelnych nemovitych vécich (pievazné
novostaveb a dobfe udrZovanych staveb &i byt ve velkych méstech). Predpokladame, Ze u ocetiovanych
nemovitych véei (tohoto typu nemovitych véci), tj. doslo k nizké poptavece, coz ma za disledek ztizenou
prodejnost takovychto nemovitych véci na soudasném realitnim trhu, coz mimo Jiné dosvédéuje i skute¢nost,
Ze jiz probéhla opakovana drazba predmétnych nemovitych vécich, na které viak nebyl o drazeny majetek
projeven zdjem. Tento vyrazny nestandardni pravdépodobné lokélni propad tuzemského realitniho trhu
neofekavané pickonal nade prognézy, v disledku &ehoZ je nutné tento negativni vyvoj prodejnosti
nemovjtych véci promitnout do aktulni obvyklé ceny oceiiovanych nemovitych vécich.
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